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1. GIRIS

Elektronik sektorindeki gelismeler ve maliyet -
lerin digmesi, Bina Yonetim Sistemlerini (BYS)
gunumuiz orta ve blylk dlgekli binalarinin ayrik
maz bir pargasi haline getirmistir. BYS’nin te -
mel amaci, binadaki elektrik ve mekanik sistera
lerin izlenmesi, yonetiminin kolaylastiriimasi ve
merkezilestiriimesidir. Ayrica, bina sahipleri ve
yoneticilerinin en dnemli hedefi olan enerji ta -
sarrufu ve igletme maliyetlerini dislUrtlmesin -
de BYS’nin biyuk roli oldugu giiniimizde tar -
tisiimaz bir gergek olmustur.

Her zaman i¢in BYS’nin en 6nemli kismini olus
turan HVAC sistemlerinin, hava kalitesini di -
sirmeden enerjiyi daha verimli bir sekilde
kullanmasi talep edilmektedir. Binalarda her
tarld iklim kosulunda isil konforun saglanma -

Sahadaki cihazlardan sicaklik, nem, basing gibi
bilgileri algilayan sensorler (Analog girisler),
presostatlar, anahtarlar gibi kontak girisleri, ve
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Sekil-1. Bina Otomasyonu Seviyeleri

kontrolorden gelen bilgileri uygulayan kontrol
vanalari, damper motorlari gibi akttatorler
(Analog cikiglar) saha seviyesindeki elemanla -
ra ornektir.

si icin HVAC sistemlerinin iyi kontrol ediimesi2.2. Otomasyon (Kontrol) Seviyesi:

blyutk dnem tasimaktadir ve etkin bir HYAC
kontrolli binada enerji tasarrufunu buyik olgi -
de arttiracaktir.

2. BINA OTOMASYON SISTEMLERI
Bir Bina Otomasyonu Sistemini 3 seviyede ele
alabiliriz:

2.1. Saha Seviyesi:
Bu seviyeyi saha elemanlari olusturmaktadir.

* Elektrik Elektronik Mihendisi.
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bildigi ve raporlamalarin yapildigi ana kontrol

Bu seviyeyi kontrolérler (DDC-PLC Uniteler)
olusturmaktadir. Kontrolorler mikroislemci ta -
banli cihazlar olup, saha elemanlarindan gelen
verileri, yiklenmis olan kontrol senaryosuna ve
merkezden gelen komutlara gore yorumlayip
gerekli cikiglari sadlayan ve izlenen degerleri
merkeze ileten cihazardir.

2.3. Yonetim Seviyesi:

Bu seviyeyi, bina mekanik ve elektrik sistemleri
nin bir batin olarak izlendigi, kumanda edile -
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nundadir.



bilgisayar(lar)i olusturmaktadir.

HVAC otomasyon sistemleri dendigi zaman,
akla ilk olarak klima santralleri, egzost fanlari,
sogutma gruplari, kazanlar, boylerler ve pom -
palarin otomatik kontrolu ve birbiriyle iligkilen -
dirilmesi gelmektedir. Bu cihazlardan érnek ola
rak karisim havali bir klima santralinin otoma -
tik kontrolu agagida anlatiimigtir.

Yaz Calismasi Modu: (Tdis >24 °C)
Operator Merkezi Veri Sistemi (PC) Uizerinden
yada zaman programina bagli olarak sistem
start komutu verildiginde;

Motor Kontrol (MCC) panosu uzerindeki AUTO
/ MAN segcici anahtar AUTO pozisyonda ise ve
termik bilgisi normal ise Aspirator ve Vantilator
calismaya basglar. Calisti bilgisi vantilatér ve

Bina Yonetim Sistemi ile Karisim Havali Klima aspirator Uzerindeki fark basing anahtarlari va -

Santralinin Kontrolii

Sistemi olusturan ekipmanlar; taze hava, eg -
zost ve karigim havasi oranlarini ayarlamak
Uzere oransal damper servomotorlari, filtre kir -
lendi alarmi igin fark basing anahtari, i1sitici ser
pantin U¢ yollu vana ve oransal servomotoru,
sogutucu serpantin ¢ yollu vana ve oransal
servomotoru, donma termostati (manuel resetli),
besleme fani, egzost fani, fan kayis koptu bil -
gileri igin fark basing anahtari, tGfleme ve emis
havasi sicaklik hissedicileridir.

SCADA (zerindeki sistem kumanda butonuna
basildidinda vantilatér fani devreye girer, taze
hava damperi tam kapali konumdan olmasi ge-
reken agikliga gére konumlanir.

Sistem kumanda butonu basildiginda sistemin
calismasi icin;

* donma termostati alarm vermemeli,

* fan kayis koptu bilgisi gelmemelidir.

Sistem bina ydnetim sistemi tarafindan destek-
lendigi icin uygulama 6rneklerinde s6zi gecen
tim klima santralleri kontroli icin tek bir dis
hava (taze hava) sicaklik hissedicisi kullaniimak
tadir.

Sistem start komutu aktif degilken vantilator ve
aspiratér OFF konumunda; taze hava ve egzost
havasi damperleri tam kapali (%0) , karigsim
havasi damperi tam acik (%100) , 1sitici vanala
ri, sogutucu vanalari tam kapali (%0) pozisyo -
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¢l serpantin vana motorunun veya sogutucu
serpantin vana motorunun agma yoninde hare
ketlenmesi saglanir.

Kis Calismasi Modu: (Tdis <15 °C)

Isitma vanilan kis mavsimi hoviinca taze ve e

sitasiyla Merkezi Veri Sistemi (PC) Uzerinden
gO6zlenir. Sistem tarafindan izlenen dénis ha -
vasi sicakhgi ve dis hava sicakligina bagl
olarak damper motorlari kumanda edilir. Taze
Hava Damperi; Merkezi Veri Sistemi (PC) lze -
rinden girilebilen taze hava damperi minimum
konumu ile limitlenir.

Vantilator fani galistigi andan itibaren sicaklik
kontroll aktif hale gelir. Sogutma yapilan yaz
calismasi boyunca ufleme kanali sicaklik sen -
sOru vasitasiyla dlgulen sicaklik bilgisi sicaklik
yaz ayar degeri ile karsilastirilarak; taze, ka -
risim, egzost damper motorlari ve sogutucu
serpantin vana motoru icin kontrol sinyali uretil
mesi suretiyle mahal sicakliklari ayar degerin -
de sabitlenir.

Gegcis Mevsimleri Calismasi Modu:

(16 °C < Tdis < 24 °C)

Sistem tarafindan izlenen dénis havasi sicaklr
g1 ve dis hava sicakligina bagli olarak dam -
per motorlari kumanda edilir. Taze hava sicakh
g1 dénls havasi sicakligindan blyUk oldu -
gunda i1sitma ihtiyacini kargilamak igin dig
hava kullanimi yoluna gidilerek taze hava ve
egzost damperleri agma (%100), karisim dam -
peri kapama (%0) yénunde hareket eder. Aksi
durumda; (Taze hava sicakhgr donls havasi
sicakligindan kuguk oldugunda) sogutma ih -
tiyacini karsilamak igin de sistem benzer bir
davranis bicimi sergiler. Sicaklik bilgilerine ve
ayar de@erine bagl olarak gerektiginde 1siti -
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kontrol vanasi %100 ac¢ik konuma gegcer. Bdyle
ce serpantin iginde sicak su sirkiilasyonu sagla
nir. Sonugcta sistem donma riskinden korunmus
olur. Sistemde kullanilan donma termostati ma

nuel resetli olup, donma riskinin atlatildigi di -
siiniiliirse kullanier tarafindan donma alarmi
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zost havasi damperleri minimum konumuna ka ve senaryosu resetlenir. Kar|§|m havall kI|ma

dar kisma yonunde karigim havasi damperi ise

santrallerinde donma riski %100 taze haval kli

acma yoninde hareket eder. Ufleme sicakliyima santrallerine gére daha diisiktir.

kis ayar degerinin yakalanmasi igin isitici ser -

pantin motorlu vanasi agilarak tfleme sicakligiKontrol sistemi yukarida anlatilan yaz ¢alisma

kis ayar degerinde sabit tutulur.

Kis sezonu boyunca serpantinden gecen kari -
sim havasi sicakhgi 5 °C’nin altina diserse,
Isitma serpantininin donmadan korunmasi igin,
Isitici serpantin yuzey sicakligini hisseden don
ma termostati, taze hava ve egzost havasi dam
perlerini %100 kapall, i¢c hava damperini %100

slI, gecis mevsimi galismasi, kis calismasi
modlarinda mahal isitma—sogutma ihtiyacina
bagl olarak mahal konfor sartlarinin temin
edilmesini saglar. Sistemin ihtiyacina gére so -
gutma ve 1sitma enerjisi kullaniminin optimum
kosullarda gergeklesmesini saglayarak bu
yuk dlgtde enerji tasarrufu temin edilir. Kontrol
sistemi yukarida anlatilan yaz ¢alismasi, gegis

acik konuma getirir. Besleme ve egzost fanlarimevsimi galismasi, kis galismasi modlarinin

kapanir ve isitici serpantin iki yollu otomatik
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Sekil-2. Tipik Karisim Havali Klima Santrali Otomasyo-
nu Nokta Dagilimi

DMO01 : Egzost Havasi Oransal Damper Motoru
DMO02 : Karisim Havasi Oransal Damper Motoru
DMO03 : Taze Hava Oransal Damper Motoru
DPS01: Hava Fark Basing Anahtari (Filtre Kirlendi Alarn
icin)

DPS02&03: Hava Fark Basing Anahtari (Fan Kayis Kop|
tu Alarmi igin)

FSO01 : Donma Termostati

TTO1 : Ufleme Havasi Sicaklik Duyar Elemani

TTO2 : Donus Havasi Sicaklik Duyar Elemani

CVO01 : 3-Yollu Isitici Kontrol Vanasi

CV02 : 3-Yollu Sogutucu Kontrol Vanasi

VMO01&02: Oransal Vana Motoru

h
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Sekil-4. Tiirkiye'de binalarda enerji sarfiyat miktarinin

disinda gergek ¢alisma zamani 6ncesi ve son -
rasindaki periyotlarda da enerji optimizasyonu-
na yonelik galisma modlari aktif hale getirilir.

3. BINALARDA ENERJi TUKETIMI
Binalarda enerji tasarrufunun énemini anlamak
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Sekil-3. Tirkiye’'de toplam enerji harcamalarinin
sektérlere gbre dagilimi

icin, Turkiye'deki enerji harcamalarinin sektor -
lere gdére dagilimini incelemek faydal olacak -
tir. Sekil-3, Turkiye’deki enerji sarfiyatinin sek -
torlere goére dagilimini (1980-2001 yillari ara -
sinda ortalama degerler) gdstermektedir. Bu
sekil, toplam enerji harcamalarinin %36’sini
olusturan binalarda enerji tasarrufunun 6ne

mini acikga gostermektedir.
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Bu sicaklik degeri yakalanincaya kadar bu
mod devam eder.

Gece Besleme Optimizasyon Modu (Night Pur-
ge):

Sogutma yapilan yaz aylarinda gece dis hava
sicakliginin distk olmasindan faydalanilarak
tim ¢alisma gund boyunca binada biriken kir -
li hava ve bina zarfinda depolanan isi yiku di -
sari atilir. Serin ve temiz dis hava ile bina ici



| yillara gére dagilimi |

Sekil-4’de, yil bazinda binalarda harcanan
enerji miktarlari TEP (ton-esdeger-petrol) cin -
sinden gorulmektedir. Turkiye'nin kalkinma si -
recinde devlet ve 6zel sektorun yatirimlariyla bl
yuk miktarda yeni ve modern binalarin yapimi
hiz kazanmaktadir, ve binalarda eneriji kullani -
minin daha verimli hale getirilmesinin dnemi
aciktir.

4. BINA YONETIM SiSTEMI ILE ENERJi YONE

Mi VE OPTIMiZASYON YAZILIMLARI

Optimum Calisma Noktasi1 Tanimi

En az eneriji igin konfor sartlarini kaybetmeden
sistemi mumkuin oldugunca en geg¢ baslatip
en erken durdurma.

Gece Kullanim Optimizasyon Modu:

Isitma sezonu boyunca gergek ¢alisma saatleri
disinda gece sicaklik digimu programi ile
mahal sicakliklarinin ortalamasi normal gcalis -
ma sicakliginin 4-6 °C altina olacak sekilde
Isitma kontrolii yapilarak kisa periyotlar halinde
klima santrali ¢calistirilir. Sistemin daha disuk
sicakliklarda tutulmasi enerji tiketimini azaltir.
Isitma yapilan kis sezonunda sistem, normal
galismaya baslamadan 6nce ortami kisa st -
rede i1sitmak ve set degerine ulasmak igin hiz -
Il 1Isitma moduna gecer. Taze hava ve egzost
damperleri %100 kapali, i¢ hava damperi %100
acik konuma gecer, I1sitma vanasi %100 acar.
Ufleme fani caligtirilarak déniis havasi sicak -
lik hissedicisinden sicaklik ayar noktasi izlenir.
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5. BINA YONETIM SISTEMLERININ
GETIRILERI

Bina Yonetim Sistemlerinin sagladigi avantaj -

lari su sekilde 6zetleyebiliriz:

1. Otomatik galisma igin programlanmis rutin
ve tekrarlayici fonksiyonlarla daha basit ¢a -
lisma,

2. Ekrandan komutlar ve bunu destekleyen gra
fik goriintilerle teknisyenin daha kisa zaman
da egitilebilmesi,

3. Binada bulunan insanlarin ihtiyaglarina ve

stpuralir. Dis hava sicakligi dénls havasi si -
caklik degerinden dusuk ise is baglamasa -
atinden iki saat 6nce klima santrali devreye gi -
rer; hacmi temizler ve serinletir. Bu yolla i¢ hava
kalitesi iyilestirilmis ve gundiz calismasinda
bina icin gerekecek sogutma yuki azaltiimig
olur. Bu durumda dis (taze hava) ve egzost
damperleri %100 agik, donls hava damperi
ise %100 kapahdir. Bu mod, yapisi geregi 24
saat galisan binalarda (hastaneler v.b.) kulla -
nilmaz. Ortam sicakligi déniis kanalindan 6l -

ﬁ[]li]yor ise sistemin c¢alisirhdi igin senaryo dev-

reye girmeden 100sn 6nce fanlar ¢alistinla -
caktir.

Bedava Dis Hava ile Sogutma (FOC)

Gegis donemlerinde yasanan sabah i1sitma,
6gle saatleri sogutma ve aksam tekrar isitma
ihtiyacinin oldugu gunlerde otomatik olarak ta -
ze havay! %0-100 arasinda oransal olarak
ayarlamak suretiyle sistemin sogutma ihtiyaci
dis hava ile saglanabilir. Béylece sogutma
gruplarini devreye sokmadan %100 taze hava
konforu saglanabilir. Nemli bdlgelerde (6rne -
gin Akdeniz kiyi bélgesi) kuru termometre si -
cakliklari karsilastirmasi yerine entalpi kargl -
lastirmasi yapilarak bedelsiz sogutma (free
cooling) yapilmasi daha verimli olacaktir. Sicak
lIk bilgilerine ve ayar degerine bagli olarak
gerektiginde isitici serpantin vana motorunun
veya sogutucu serpantin vana motorunun a¢ -
ma yoninde hareketlenmesi saglanir. Sistem
dénls havasi nem de@erine ve ayar degeri -
ne bagh olarak nemlendirici Unite oransal ola -
rak devreye sokulur.
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6. SONUG

Teknolojik gelismelerle birlikte, Tirkiye’nin kal -
kinma slrecinde devlet ve 6zel sektoérin yatirim
lariyla buyik miktarda yeni ve modern binalar
yapilmasi beklenmektedir. Binalarda enerji ta -
sarrufunun en etkili yolu HVAC sistemlerinin op
timum kullanimidir. Bu optimum kullanimin
saglanmasi igin Bina Y6netim Sistemi en
Onemli arag olarak karsimiza gikmaktadir. GU -
nimuizde, modern binalarin isletiimesinde bl -
yuk kolayliklar saglayan Bina Yonetim Sistem -
lerinin maliyet olarak 2-5 yil arasinda kendini
amorti ettigi gorilmektedir ve guin gegtikge da -

acil durumlara daha iyi ve daha hizl tepkiha fazla yayginlagsmaktadir.
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Daha dusuk eneriji sarfiyati.
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